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SIRKETIN UNVANI:

Madde 2-
Sirketin unvani SMART KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI dir.

AMAG VE KONU:

Madde 3-
Sirketin amag ve konusu bagslica sunlardir

1- Ydrirlikteki mevzuat gergevesinde her tiirlii resmi ve 6zel, gercek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait gayrimenkuller
lizerinde degerleme hizmeti, analiz ve fizibilite calismalari sunmak, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayal hak
ve faydalarin belirli bir tarihteki muhtemel degerlerinin, bagimsiz ve tarafsiz olarak bu degeri etkileyen gayrimenkuliin
niteligi, piyasa ve gevre kogullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul gérmiis degerleme standartlari cercevesinde
takdir edilmesi konusunda faaliyet géstermek.

2- Gayrimenkullerle ilgili proje analizi yapmak, fizibilite calismasi yapmak, bélge ve konum aragtirmasi yapmak, en
yiiksek ve en iyi kullanim deger analizi tespitinde bulunmak, yatinm stratejileri belirlemek ve gelistirmek,

yatinm performans degerlemelerinde bulunmak, gayrimenkullerin pazar analizleri ve pazar arastirmalarini
gerceklestirmek, proje yonetim hizmetleri sunmak, gayrimenkul ve gayrimenkule bagh haklarin hukuki durumlari ile ilgili
analiz ve raporlama hizmetlerinde bulunmak.

3- Yatinm danismanhidi ve finansal danismanlik faaliyet kapsami diginda olmak {izere, gayrimenkule dayal projelerin
viiriitilmesinde bilimsel, hukuksal ve mali danismanliklarda bulunmak.

4- Scrmaye Piyasas! Kurulu’ndan gerekli izin alinmig olmasi sartiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun denetimine tabi kurum
ve kuruluslarin sahip olduklari gayrimenkullerin, haklarin ve gayrimenkule dayali projelerin degerlemesini yapmak, kiraya
verilmesi halinde kira bedellerini belirlemek, bu kurum ve kuruluslarin kiralayacaklar gayrimenkullerin kira bedellerini
belirlemek, yenilenecek kira sézlesmelerinde kira bedellerini belirlemek, ipotek kabul edilmesi, ayni sermaye alinmasi
konularinda degerleme hizmeti vermek, gayrimenkule dayali projelerin insaatina baslanabilmesi icin yasal prosediire
uyulduguna ve gerekli belgelerin tam ve dogru olduguna dair tespitlerde bulunmak ve rapor diizenlemek, uluslararasi
muhasebe standartlarina tabi kuruluglarin ilgili kanunlarda belirtilen gayrimenkul dégerleme islemlerini yapmak, sermaye
piyasasi mevzuatinin izin ve yetki verdigi gayrimenkul degerleme iglerini yapmak,

5- Her tiirli gayrimenkuliin kira rayig bedellerini tespit etmek ve bu konuda rapor hazirlamak, hazirlanan raporlari belli
stirelerde yeniden diizenlemek.

6- Sermaye Piyasasl Kurulu'ndan gerekli izin alinmig olmasi sartiyla, Menkul Kiymetler borsasinda islem géren tiim
sirketlerin Sermaye Piyasasi Mevzuati uyarinca gayrimenkul alim ve satimlarinda ya da sahip olduklari gayrimenkulleri
bagka bir sirkete ayni sermaye olarak koymalari hallerinde Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda belirlenen esaslar
cergevesinde gayrimenkulleri igin degerleme hizmetleri vermek, rapor diizenlemek.

7- Bankalar, Sigorta sirketleri, kamu ve 6zel sektér kuruluglari ile Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimleri mevzuati
cercevesinde kurulan ve kurulacak Gayrimenkul Yatirim Ortakliklan ve yatinm fonlarinin sahibi bulunduklari

veya portfoylerine girecek gayrimenkullerin ekspertiz ve degerleme islemlerini yapmak, bu konuda raporlar

hazirlamak.

8- Gayrimenkul degerleme iglemlerinin yapilmasinda ve kira bedellerin belirlenmesinde kat miilkiyeti kanunundan, tapu
kutiiklerinden, imar planlarindan, tapu kadastro teskilatindan, belediyelerden, il ézel idare miidiirliiklerinden, koruma
kurullarindan, orman miidiirliiklerinden, resmi kurumlardan, resmi ve 6zel kurumlarin belge ve bilgilerinden, egitim
kurumlanndan bilimsel galisma yapan kuruluglardan, bilim adamlarindan vb. kaynaklardan yararlanmak, arastirmalarda
bulunmak. 9- Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda 6ngériilen esaslara uygun olmak kosuluyla ihtisas gerektiren 6zel konulu
degerleme taleplerinde sirket digindan konusunda uzmanlasmis kurum ve kuruluglardan degerleme uzmani saglamak ve
- degerleme raporu tanzim ettirmek, gayrimenkul degerleme uzmani saglamak ve degerleme raporu tanzim etmek,
gayrimenkul degerleme mesleginin icrasinda bu mesleklerle bagdasik diger meslek kuruluglari ve kisiler ile partnerlik
sozlesmesi yapmak, bu kurulus ve kisilerden hizmet almak, bu kurulus ve kisilere hizmet vermek.

10- Degerleme raporu diizenlenmis olan gayrimenkullerin degerleme lirli zaman arahklarlnda yenilemek,
mukayeseli raporlarini diizenlemek, sirketce diizenlenen raporlarln Ll g}i v %
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Gayrimenkul yatinm projeleri de§erlemeleri, yatinim projeleri igin finansman analizleri, proje fizibilite analizleri,
grimenkullerin aynimaz bir pargasi niteligindeki makine ve ekipman degerlemeleri ve analizleri yapmak.

/2- Borsada iglem gérmeyen sirketlerin gayrimenkul ve makine techizat deerleme taleplerine iliskin, degerleme
/hizmetlerini vermek ve raporlar diizenlemek
/13- Bir gayrimenkulin 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’nun 684. maddesi uyarinda biitiinleyici parcasi ile 686. maddesi
uyarinca eklentisi olan unsurlari da minferit olarak (gayrimenkuliin isminden ve bulundugu konumdan kaynaklanan gayri
nakdi hak ve bedelleri dahil olmak zere) ekspertiz ve dederleme islemlerini yaparak, raporlar hazirlamak, hazirlanan
raporlari belli siirelerde yeniden diizenlemek. 4

14- Sehircilik ve kentsel dénligiim projeleri ile ilgili olarak gayrimenkul ve gayrimenkule bagl hak ve faydalarin
degerlemesini yapmak, hazirlamak, bu projeleri yonetmek, yapilmasini saglamak ve bu konularda danismanlik
hizmeti vermek.
15- Gayrimenkullerle ilgili cografi yapi, vergi hukuku, miilkiyet aragtirmalari, imar, ruhsat ve proje bilgileri, tapu kayit
bilgileri, tapu kadastro bilgileri, ipotek, haciz ve takyidatlarin aragtirimasi ve incelenmesi hususunda danismanlik hizmeti
vermek.

16- Sirket yukarida belirtilen amag ve konulanini gergeklestirmek icin Sermaye Piyasasi Kurulu Mevzuatina aykiri olmamak
kaydi ile;
a) Gerekli makine, teghizat ve tesisler ile arag ve geregleri satin alabilir, menkul ve emlak komisyonculugu yapmamak
kaydi ile gayrimenkul mallan alabilir, iktisap edebilir, satabilir, bagkasindan kiralayabilir, kiraya verebilir, insa edebilir veya
ettirebilir.
b) Teminatl veya teminatsiz her tiirlii para istikraz edebilir, alacaklilar veya tglincii sahislar lehine ipotek ve menkul
rehini verebilir, kefil olabilir, sirket menkul ve gayrimenkulleri (izerinde intifa, irtifak ve sitkna haklari ile medeni kanun
hiikiimleri gergevesinde ayni ve gayri maddi haklarla ile ilgili her gesit iltizami ve tasarrufi islemler yapabilir, alacaklarina
kargilik rehin ve ipotek alabilir, bu ipoteklerin terkinini talep edebilir, yiriirlikteki mevzuat gergevesinde her gesit teminati
alabilir veya verebilir.
c) Sirket amacini gergeklegtirmek icin yurt icinde ve yurt disinda kurulmus ve kurulacak olan, istigal konusu ile ilgili
faaliyet gésteren sirketlere ortak olabilir, pay veya intifa senetlerini, tahvillerini, kar ortakhigi belgelerini, finansman
bonolarini aracilik yapmamak ve menkul kiymet portfoy isletmeciligi yapmamak kaydi ile satin alabilir, sirket amaglarinin
gergeklestirilebilmesi ile sinirl olmak kaydi ile kisa sireli adi ortakliklar kurabilir, joint venture is ortakliklari,
konsorsiyumlar kurabilir veya kurulmus olanlara sonradan katilabilir, gegici istirakler kurabilir, bu tiir sirketlerin Tiirkiye'de
acentelik, mimessillik, bayilik, franchising veya distribiitorliiiinii yapabilir, uluslararasi degerleme kuruluslari ile know-
how s6zlegmeleri yapabilir, yurt icinde veya yurt disinda kurulmus veya kurulacak olan firmalara acentalik, bayilik veya
franchising verebilir.
d) Menkul kiymet portfdy isletmeciligi niteliginde olmamak ve aracilik islemleri yapmamak kaydi ile bankacilik ile istigal
eden sirketlerin pay ve intifa senetleri ile tahvillerinin kar ortaklidi belgelerini, finansman bonolarini, katiima intifa
senetlerini satin alabilir.
e) Sermaye Piyasasi Mevzuati ve ilgili mevzuatta 6ngériilen usul ve esaslar dahilinde sirket amag ve konusunun
gerektirdigi ticari, hukuki, sinai vs. muameleleri yapabilir, patent, know—how, marka, ihtira berati, ustalik ve
diger fikri/sinai miilkiyet haklarini iktisap edebilir, bu haklar kendi adina tescil ettirebilir, devredebilir, feragat edebilir,
bunlar {izerinde lisans anlagmalari yapabilir, bu tiir haklari devir alabilir, kiralayabilir veya kiraya verebilir ya da

liglincli gahislarin yararlanmasina sunabilir. f) Sirket konusu ile ilgili olarak elektronik ortamda yazili ve gérsel etkilesimli
veri kaynadi olusturabilir.
g) Sirket gayrimenkul degerleme islemlerinin yapiimasinda ve kira bedellerinin belirlenmesinde kat miilkiyeti
kanunundan, tapu kiitiiklerinden, imar planlarindan, tapu kadastro tegkilatindan, resmi kurumlardan, resmi ve ¢zel
kurumlarin belge ve bilgilerinden, egitim kurumlarindan, bilimsel galisma yapan kuruluslardan, bilim adamlarindan vb.
kaynaklardan yararlanabilir, arastirmalarda bulunabilir.

h) Sirket istigal konusu ile ilgili olmak iizere Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatina uygun sekilde subeler acabilir.

1) Sirket istigal konusu ile ilgili sirketlere istirak edebilir, kurulmus olan sirketlerle ortak caligabilir, kisa veya uzun siireli
konsorsiyumlar tesis edebilir.
j) Sirket konusu ile ilgili yapacagi yatinmlar ve harcamalar igin gerekli olabilecek i ve dis kredileri dahili-ve harici
finansman kurumlari ile yerli ve yabanci isletmelerden her tiirlii uzun, orta ve kisa vadeli krediler olarak temin edebilir ve
bunlarla ilgili tasarrufta bulunabilir. Emval ve kefalet kredileri temin edebilir, bunlar ile ilgili sirket tasinmazlari ve iktisadi
kiymetleri ipotek ettirebilir. Yapiimig ipotekleri fek ettirebilir.

k) Sirket, Sermaye Piyasasi Mevzuatinda veya ilgili diger mevzuatlarda éngériilen esaslara uygun olmak kaydiyla,
degerleme taleplerini kargilayabilmek igin gerektiginde sirket disindan konusunda uzmanlasmis kurum ve kuruluglardan
dederleme uzmani saglayabilir ve degerleme raporu tanzim ettirebilir, gayrimenkul, menkul ve sirket degerleme
mesleginin icrasinda bu mesleklerle bagdasik diger meslek kuruluglar ve kisiler ile hizmet s6zlesmesi yapabilir, bu
kurulug veya kisilerden hizmet alabilir, bu kurulus veya kisilere hizmet verebilir.
Yukarida belirtilen konulardan bagka Sermaye Piyasasi Mevzuatina aykin olrpgfmak sartiyla ileride sirket icin faydali ve
gerekli gériilecek baska islere girisiimek istendiginde, ilgili yasal izinleri alipérak kefiyet; yonetim kurulunun teklifi

Uzerine sirket genel kurulunun onayina sunulur ve bu yénde karar alind (a irket bu isleri de yapabilir.
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£i MUSTAFA KEMAL MAH. 2129. SK. AKKAS APT.4 / 6 CANKAYA/ANKARA 'dir.
res dedisiklikleri ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu'na bildirilir.

/ gIRKETIN SURESTI:
Madde 5-
sirketin siiresi sinirsiz olarak belirlenmistir.

SERMAYE VE PAY SENETLERININ NEV'i:

Madde 6-

Sirketin sermayesi 370.000,00 Tirk Lirasi degerindedir. Bu sermaye, her biri 100,00 Tirk Lirasi degerinde 3700 paya
ayriimigtir.

Bundan 1850 paya karsilik 185.000,00 Tiirk Lirasi, MEHMET OZTURK

Bundan 1850 paya karsik 185.000,00 Turk Lirasi, CEYHUN ON

tarafindan tamamen taahhiit edilmis ve nakden taahhit edilen paylann itibari degerlerinin tamami 6denmigtir. Odenmis
sermayeyi temsil eden pay senetlerinin tamaminin nakit karsiigi gikartilmistir. Pay senetlerinin devri Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ile ilgili dier mevzuat hikimlerine tabidir. Sirket yonetim kurulu birden fazla pay
tescil etmek iizere gesitli kupiirler halinde pay senedi gikarabilir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul (taginmaz)
degerlemelerine iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal edilmek tzere kurulmugtur.

Hisse senetleri nama yazilidir.

YONETIM KURULU ve SURESI:

Madde 7-

Sirketin isleri ve idaresi Genel Kurul tarafindan Tirk Ticaret Kanunu Hiikiimleri cercevesinde segilecek en az 1 en fazla 3
tiyeden olusan bir yénetim kurulu tarafindan ydritaldr.

Yénetim Kurulu stresi 1 - 3 yil arasidir.

Yonetim Kurulu Uyesi olarak 1 yiligina agagidakiler segilmistir;

Krpkrkkakkk T.C. Kimlik No'lu, ALACAATLI MAH. 4827 SK.6C CANKAYA/ANKARA adresinde ikamet eden, MEHMET
0OZTURK Yonetim Kurulu Uyesi olarak, ,

xrpkpkrkik T.C, Kimlik No'lu, GUZELYALI MAH. 57 SK.10 / 10KONAK/iZMIR adresinde ikamet eden, CEYHUN ON
Yénetim Kurulu Uyesi olarak,

Gorev siiresi sona eren Yonetim Kurulu Uyeleri yeniden segilebilirler.

SIRKETIN TEMSILI:
Madde 8-

Sirketin Yonetimi ve digariya kargi temsili Yonetim Kurulu'na aittir. Sirket tarafindan verilecek biitlin belgelerin ve
yapilacak sézlesmelerin gegerli olabilmesi icin, bunlarin sirket invani altina konmus ve sirketi ilzama yetkili kisi veya
kisilerin imzasini tagimasi gereklidir. Yonetim Kurulu Bagkani ve Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi bilumum resmi ve 6zel
daireler, idareler, bankalar, mahkemeler, hakiki ve hiikmi sahislar ve lgiinci sahislarla yapilacak olan tim is ve islemleri
yapmasina, ahzu kabza sirket adina sozlii veya yazili borglandirict ve hak kazandinci tim taahhitname, mukavele, gek
senet ve sair evraklar tanzim ve imzalamasina, sirketi temsil ve ilzam edecek bilciimle belgenin muteber olabilmesi ve bu
surette sirketin vecibe altina sokulabilmesi igin, bu belgelerin sirketin ticari unvani altinda veya bunu belirten sirket

kasesi altinda atacaklari imzalari ile sirketi en genis manada temsil ve ilzama yetkilidirler.

Degerleme islemine ve varilan sonuglara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporunun en az bir sorumlu degerleme
uzmani tarafindan imzalanmasi zorunludur.

YONETIM KURULU UYELERININ GOREV DAGILIMI ve TEMSILE YETKILI OLANLAR ve TEMSIL SEKLI:

Madde 9-

Yonetim kurulu liyelerinden;
Ik 1 yil igin *xkxkkkkxkx T.C. Kimlik No'lu ALACAATLI MAH. 4827 SK.6C CANKAYA/ANKARA adresinde ikamet eden,
MEHMET OZTURK Yonetim Kurulu Bagkani olarak segilmistir.

Yetki Sekli : Miinferiden temsil ve ilzama yetkilidir.

Ik 1 yil igin *¥*xx*¥xx%% T.C, Kimlik No'lu GUZELYALI MAH. 57 SK.10 / 10KON T pahugde ikamet eden,
CEYHUN ON Yénetim Kurulu Bagkan Yardimcisi olarak segilmistir. : oGP 0

Yetki Sekli : Miinferiden temsil ve ilzama yetki




GENEL KURUL:

Madde 10-

Genel Kurullar, olagan ve olaganiistii toplanirlar. Olagan genel kurul, sirketin hesap devresi sonundan itibaren 3 ay
icinde ve senede en az bir defa; olaganiistii genel kurullar ise, Sirket iglerinin gerektirdigi hallerde ve

zamanlarda toplanir. Genel kurul toplantilarinda, her pay sahibinin oy hakki, sahip oldugu paylarin itibari degerleri
toplaminin, sirket sermayesinin itibari degerinin toplamina oranlanmasiyla hesaplanir. Pay sahibi genel kurul
toplantilarina kendisi katilabilecedi gibi pay sahibi olan veya olmayan bir temsilci de yollayabilir. Sirket genel kurul
toplantilarinda, Tiirk Ticaret Kanununun 409.maddesinde yazil hususlar miizakere edilerek gerekli kararlar alinir. Genel
kurul toplantilan ve bu toplantilardaki karar nisabi, Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabidir.

Genel kurul, sirketin merkez adresinde veya yénetim merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir yerinde toplanir.
Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilanini izleyen 6 is giinii iginde genel kurul tutanaklari ile faaliyet raporlari
Sermaye Piyasasi Kurulu'na génderilecektir.

iLAN:
Madde 11-

Sirkete ait ilanlar, Tiirk Ticaret Kanununun 35 inci maddesinin dordiincii fikrast hitkmii sakl kalmak kaydiyla sirket
merkezinin bulundugu yerde gikan bir gazete ile en az onbeg giin &nce yapilr. Mahallinde gazete yayimlanmadigi
takdirde ilan, en yakin yerlerdeki gazete ile yapilir. Genel kurulun toplantiya caginimasina ait ilanlar Tirk Ticaret
Kanununun 414 {incii maddesi hitkmii geregince ilan ve toplanti giinleri harig olmak Uzere en az iki hafta 6nce yapiimasi
zorunludur.

HESAP DONEMI:

Madde 12-

Sirket hesap yih Ocak ayinin birinci giiniinden baglar ve Aralik ayinin otuz birinci giinii sona erer. Fakat birinci hesap yili
Sirketin kesin olarak kuruldugu tarihten itibaren baglar ve o senenin Aralik ayinin otuz birinci glinii sona erer.

KARIN TESPiTI VE DAGITIMI:

Madde 13-

Sirketin net dénem kari yapilmis her gesit masraflarin cikanimasindan sonra kalan miktardir. Net d6nem karindan
her yil %5 genel kanuni yedek akge ayrilir; kalan miktarin %5'i pay

sahiplerine kar pay: olarak dagitilir. Kar payi, pay sahibinin esas sermaye pay! icin sirkete yaptigi 6demelerle orantil
olarak hesaplanir. Net dénem karinin geri kalan kismi, genel kurulun tespit edecedi sekil ve surette dagitilir. Pay
sahiplerine yiizde bes oranindz iar pay! 6dendikten sonra kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10
genel kanuni yedek akgeye eklenir.

YEDEK AKGE:

Madde 14~
Sirket tarafindan ayrilan ihtiyat akgeleri hakkinda Tirk Ticaret Kanununun 519 ila 523. maddeleri hiikiimleri uygulanir.

KANUNI HUKUMLER:

Madde 15-

Bu ana sbzlesmede bulunmayan hususlar hakkinda Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasl Kanunu'nun hiikiimleri
uygulanir.

Esas Sozlesme Degisikliklerinde Sermaye Piyasasi Kurulu izni

Madde 16-

Esas sozlesme degisikliklerinde Sermaye Piyasasi Kurulunun uygun goriigiintin alinmasi zorunludur.
Sermaye Piyasasi Kuruluna Gonderilecek Belgeler

Madde 17-

Takvim yili igerisinde alti aylik donemler itibariyle dénemin bitimini izleyen 6 is gin iginde; istihdam edilen degerleme
uzmanlari ile konut degerleme uzmanlarinin listesi, yonetim kurulu tyeleri ve denetgileri ile miigterisi, konusu, rapor
numarasi ve hazirlayan degerleme uzmani veya konut degerleme uzmanina iliskin bilgileri de icerecek sekilde Sermaye
Piyasasi Mevzuati uyarinca hazirlanan raporlarin listesi kurula génderilir.

ADRES DEGISIKLIGI
Madde 18- AN o
Adres degisiklikleri ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu'na bildirilir. A Smn)iﬁ

CEYHUN ON
MEHMET OZTURK
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t Sicli MOy Yrd.




